SCHEMA DI CONVENZIONE PER EDIFICIO SENZA LE CARATTERISTICHE DELL’ALLOGGIO DI EDILIZIA ECONOMICO-POPOLARE.
(DIMENSIONI MASSIME OLTRE METRI QUADRATI 95, E OLTRE A METRI QUADRATI 18 PER AUTORIMESSA O POSTO MACCHINA). 

CONVENZIONE TIPO

ai sensi delle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi approvato con D.C.C.n. 12 del 24/02/2018  per interventi di nuova edificazione (zona B5/5 e B5/6) 
REPUBBLICA ITALIANA

Tra il Sig. PERONI VALENTINO, nato a Verona il 31 gennaio 1956, domiciliato per la carica in Torri del Benaco, (VR), Via Fratelli Lavanda n° 3, presso la residenza Municipale, il quale dichiara di intervenire al presente atto non per sé ma nella sua qualità e veste di responsabile dell’area Edilizia Privata del comune di Torri del Benaco, con sede in Torri del Benaco (VR) Viale fratelli Lavanda, 3 Cod. Fisc. / P.IVA 00661030239,  e quindi per conto ed in legale rappresentanza dello stesso, legittimato alla stipulazione del presente contratto in forza della nomina del Sindaco prot. n°…….. del …………; 

e la ditta:  

………….., ………….., nat………….. (..) il ………. .residente in ……………. in ……….. n° .., Codice Fiscale ………………  la quale dichiara di essere separat / coniugat in regime di separazione dei beni/ coniugata in regime di comunione dei beni/ che agisce in atto della propria qualità di proprietaria e che nel proseguo dell’atto verrà denominata per brevità “ditta concessionaria”:

premesso che: 

le Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi approvato subordinano il rilascio del permesso di costruire alla stipula di una convenzione che preveda un vincolo di inalienabilità e/o di locazione dell’abitazione da realizzarsi,  per un periodo anni 10; 

la ditta concessionaria ha presentato istanza al Comune per ottenere il permesso di costruire su un’area di cui è proprietaria, in data ………..prot. n………;
si conviene e stipula quanto segue: 

Art.1) Caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi

La ditta concessionaria, che intende ottenere il permesso di costruire per realizzare sull’area descritta in Catasto al Foglio n° … mappali ………………………………. della superficie di mq ….., lotto n............. B5/5 o B5/6 evidenziata nella tavola n.... del Piano degli Interventi, un programma edilizio, che prevede la costruzione di un fabbricato ad uso abitazione, in conformità al progetto acquisito agli atti del comune al n°…..di protocollo generale in data …………..,  che rispetta le previsioni del vigente strumento urbanistico  dichiara di essere proprietaria dell’area sopra descritta e si impegna a destinare l’erigenda costruzione ad abitazione. 

La ditta concessionaria dichiara:

a.di essere residente da almeno 3 anni nel Comune di Torri del Benaco;

b.di essere  proprietaria dell’area individuata come lotto n...... della zona B5/5 o B5/6 del Piano degli Interventi; 

Art. 2) Vincolo di inalienabilità

La ditta concessionaria  con il presente atto istituisce a favore del Comune di Torri del Benaco, ai sensi dell’art. 19 delle N.T.O. del Piano degli Interventi relativamente alle zone B5/5 e B5/6,  un vincolo di inalienabilità e/o di locazione dell’abitazione,  da realizzarsi sull’area descritta in Catasto al Foglio n° … mappali ………………………………. della superficie di mq ….. , lotto n............. B5/5 o B5/6 evidenziata nella tavola n.... del Piano degli Interventi, per un periodo di anni 10 dal rilascio del certificato di agibilità, fatte salve modifiche di carattere urbanistico ed edilizio sopraggiunte nel frattempo. 
Per cause adeguatamente motivate è possibile alienare e/o locare l’immobile prima della scadenza sopra prevista, a condizione che l’acquirente o il locatario dimostri di essere in possesso degli stessi requisiti del titolare il permesso di costruire. La verifica delle con-dizioni che consentono l’alienabilità e /o la locazione dell’immobile prima della naturale scadenza prevista sulla Convenzione e quella relativa al possesso dei requisiti dell’acquirente e/o del locatario, sarà di competenza del responsabile del procedimento e/o servizio interessato.
Rimane inteso che sia i prezzi di cessione che quelli di locazione, prima delle scadenze fissate,  saranno quelli determinati a norma dei successivi artt. 4 e 7. 
In caso di mancata ottemperanza alle condizioni stabilite dal vincolo di inalienabilità e/o di locazione sopra individuato, il fabbricato sarà considerato privo di titolo abilitativo e quindi soggetto alle norme di contrasto all’abusivismo edilizio.

Art. 3) Determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione 

La ditta concessionaria si impegna ad applicare prezzi di cessione e dei canoni di locazione degli alloggi in conformità agli articoli seguenti. 
Art. 4 ) Prezzo di prima cessione 

Il prezzo medio di prima cessione dell’alloggio da costruire, riferito al………rivalutato al ……..non potrà, per metro quadrato di superficie complessiva superare € ……….

Tale prezzo è determinato secondo le tabelle 1, 2 e 3 dell’allegato C di cui alla legge Regionale 09.09.1999 n° 42, ai fini del convenzionamento (art. 7 della Legge 28/01/1977 n° 10). 

Il prezzo effettivo potrà variare in più o in meno in funzione del piano, degli affacci, dell’esposizione e delle proprietà di eventuali aree scoperte, fermo restando che a livello complessivo dell’intervento il prezzo medio non potrà superare l’importo di cui al primo comma del presente articolo. 

Per superficie complessiva, ai fini della presente convenzione, si intende quella definita dall’art. 2 della L.R. 09.09.1999 n° 42 e s.m.i., concernente la determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici. 

Art. 5 ) Variazione dei prezzi 

E’ consentita la variazione del prezzo di prima cessione degli alloggi con l’applicazione delle variazioni dell’indice nazionale ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato residenziale intervenute tra il momento di stipula della presente convenzione e la data del rogito notarile. 

Art. 6 ) Aggiornamento dei prezzi 

In caso di cessione successiva il prezzo degli alloggi, aggiornato su base ISTAT dalla data del rogito notarile di prima cessione, dovrà tenere conto della percentuale di deprezzamento stabilita dalla seguente tabella: 

da 0 a 5 anni  0%

oltre 5 e fino a 10 anni        0,2% all’anno

oltre 10 e fino a 20 anni      0,3% all’anno

oltre 20 e fino a 30 anni      0,5% all’anno

Art. 7 ) Canone di locazione  

Il canone di locazione è pari al 4,5% del prezzo di cessione e potrà essere rivisto ogni qualvolta la variazione dell’indice di cui all’art. 5 superi il 5% rispetto alla data di inizio della locazione o rispetto alla data in cui è stata effettuata la precedente revisione del canone. 

Art. 8) Destinatari degli impegni   

Gli obblighi e i vincoli derivanti dalla presente convenzione impegnano oltre alla ditta concessionaria, anche i successori e aventi causa nella proprietà dei fabbricati e degli alloggi e pertanto saranno trascritti nei Registri Immobiliari.

I patti che stabiliscono prezzi di cessione e canoni di locazione superiori a quelli suindicati sono nulli per la quota eccedente. 

La nullità può essere fatta valere dal Comune o da chiunque ne abbia interesse. 

 Art. 9) Diritto di prelazione 

Il Comune entro trenta giorni dalla comunicazione da parte della ditta concessionaria delle proposte di cessione, può esercitare diritto di prelazione su tutto il complesso o per una parte significativa di esso, per il conseguimento di obiettivi sociali. Il Comune potrà esercitare tale diritto di prelazione nei successivi 60 giorni. L’autorizzazione alla vendita si intende automaticamente concessa decorso infruttuosamente tale termine. 

Art. 10) Spese contrattuali

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico della ditta concessionaria. 

Si invocano le agevolazioni fiscali in materia di edilizia convenzionata ed economica e popolare previste dalla normativa vigente. 

Art. 11) Durata della convenzione 

La presente convenzione ha validità per anni 10, salvo quanto previsto all’art. 2, fatte salve modifiche di carattere urbanistico ed edilizio sopraggiunte nel frattempo.
Art. 12) Richiamo a norme vigenti 

Per quanto non contenuto in questo atto, si fa riferimento alle leggi e Regolamenti sia generali che Comunali, in vigore e in particolare alla Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n° 1150, Legge n° 10 del 28.01.1977, legge R.V. 27.06.1985 n° 61 e successive modificazioni e integrazioni.

Letto, confermato, approvato e sottoscritto. 

Il responsabile dell’area Edilizia Privata 

Urbanistica del Comune di Torri del Benaco

Geom. PERONI VALENTINO

_______________________________________ 
Ditta Concessionaria

………………………. 

_______________________________________ 
SCHEMA DI CONVENZIONE PER EDIFICIO CON CARATTERISTICHE DELL’ALLOGGIO DI EDILIZIA ECONOMICO-POPOLARE.
(DIMENSIONI MASSIME DI METRI QUADRATI 95, OLTRE A METRI QUADRATI 18 PER AUTORIMESSA O POSTO MACCHINA). 

CONVENZIONE TIPO

ai sensi delle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi approvato con D.C.C.n. 12 del 24/02/2018  per interventi di nuova edificazione (zona B5/5 e B5/6) e  della Legge regionale del Veneto n. 61/85.

REPUBBLICA ITALIANA

Tra il Sig. PERONI VALENTINO, nato a Verona il 31 gennaio 1956, domiciliato per la carica in Torri del Benaco, (VR), Via Fratelli Lavanda n° 3, presso la residenza Municipale, il quale dichiara di intervenire al presente atto non per sé ma nella sua qualità e veste di responsabile dell’area Edilizia Privata del comune di Torri del Benaco, con sede in Torri del Benaco (VR) Viale fratelli Lavanda, 3 Cod. Fisc. / P.IVA 00661030239,  e quindi per conto ed in legale rappresentanza dello stesso, legittimato alla stipulazione del presente contratto in forza della nomina del Sindaco prot. n°…….. del …………; 

e la ditta:  

………….., ………….., nat………….. (..) il ………. .residente in ……………. in ……….. n° .., Codice Fiscale ………………  la quale dichiara di essere separat / coniugat in regime di separazione dei beni/ coniugata in regime di comunione dei beni/ che agisce in atto della propria qualità di proprietaria e che nel proseguo dell’atto verrà denominata per brevità “ditta concessionaria”:

premesso che: 

le Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi approvato subordinano il rilascio del permesso di costruire alla stipula di una convenzione che preveda un vincolo di inalienabilità e/o di locazione dell’abitazione da realizzarsi,  per un periodo anni 10; 

la ditta concessionaria ha presentato istanza al Comune per ottenere il permesso di costruire su un’area di cui è proprietaria, in data ………..prot. n………;

la ditta concessionaria, intendendo avvalersi della possibilità di esonero dal pagamento della parte del contributo per il rilascio della concessione a costruire commisurata al costo di costruzione, si è dichiarata disposta a impegnarsi comunque ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione convenzionati;
si conviene e stipula quanto segue: 

Art.1 ) Caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi

La ditta concessionaria, che intende ottenere il permesso di costruire per realizzare sull’area descritta in Catasto al Foglio n° … mappali ………………………………. della superficie di mq ….., lotto n............. B5/5 o B5/6 evidenziata nella tavola n.... del Piano degli Interventi, un programma edilizio, che prevede la costruzione di un fabbricato ad uso abitazione, in conformità al progetto acquisito agli atti del comune al n°…..di protocollo generale in data …………..,  che rispetta le previsioni del vigente strumento urbanistico  dichiara di essere proprietaria dell’area sopra descritta e si impegna a destinare l’erigenda costruzione ad abitazione. 

Tale abitazione corrisponde, per caratteristiche e limiti di superficie complessiva, a quelli realizzati in regime di edilizia residenziale agevolata (ex. art. 16 comma 3 della legge n. 457/78); (metri quadrati 95, oltre a metri quadrati 18 per autorimessa o posto macchina); 

Tale costruzione ha le caratteristiche tipologiche e costruttive risultanti dalla relazione tecnica allegata al progetto acquisito agli atti del Comune al n° ……… di protocollo generale in data ………..; 

La ditta concessionaria dichiara:

a.di essere residente da almeno 3 anni nel Comune di Torri del Benaco;

b.di essere  proprietaria dell’area individuata come lotto n...... della zona B5/5 o B5/6 del Piano degli Interventi; 

Art. 2 ) Vincolo di inalienabilità

La ditta concessionaria  con il presente atto istituisce a favore del Comune di Torri del Benaco, ai sensi dell’art. 19 delle N.T.O. del Piano degli Interventi relativamente alle zone B5/5 e B5/6,  un vincolo di inalienabilità e/o di locazione dell’abitazione,  da realizzarsi sull’area descritta in Catasto al Foglio n° … mappali ………………………………. della superficie di mq ….. , lotto n............. B5/5 o B5/6 evidenziata nella tavola n.... del Piano degli Interventi, per un periodo di anni 10 dal rilascio del certificato di agibilità, fatte salve modifiche di carattere urbanistico ed edilizio sopraggiunte nel frattempo.  

Per cause adeguatamente motivate è possibile alienare e/o locare l’immobile prima della scadenza sopra prevista, a condizione che l’acquirente o il locatario dimostri di essere in possesso degli stessi requisiti del titolare il permesso di costruire. La verifica delle con-dizioni che consentono l’alienabilità e /o la locazione dell’immobile prima della naturale scadenza prevista sulla Convenzione e quella relativa al possesso dei requisiti dell’acquirente e/o del locatario, sarà di competenza del responsabile del procedimento e/o servizio interessato.

Rimane inteso che sia i prezzi di cessione che quelli di locazione, prima delle scadenze fissate,  saranno quelli determinati a norma dei successivi artt. 4 e 7. 
In caso di mancata ottemperanza alle condizioni stabilite dal vincolo di inalienabilità e/o di locazione sopra individuato, il fabbricato sarà considerato privo di titolo abilitativo e quindi soggetto alle norme di contrasto all’abusivismo edilizio.

Art. 3 ) Determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione 

La ditta concessionaria si impegna ad applicare prezzi di cessione e dei canoni di locazione degli alloggi in conformità agli articoli seguenti. 

 Art. 4 ) Prezzo di prima cessione 

Il prezzo medio di prima cessione dell’alloggio da costruire, riferito al………rivalutato al ……..non potrà, per metro quadrato di superficie complessiva superare € ……….

Tale prezzo è determinato secondo le tabelle 1, 2 e 3 dell’allegato C di cui alla legge Regionale 09.09.1999 n° 42, ai fini del convenzionamento (art. 7 della Legge 28/01/1977 n° 10). 

Il prezzo effettivo potrà variare in più o in meno in funzione del piano, degli affacci, dell’esposizione e delle proprietà di eventuali aree scoperte, fermo restando che a livello complessivo dell’intervento il prezzo medio non potrà superare l’importo di cui al primo comma del presente articolo. 

Per superficie complessiva, ai fini della presente convenzione, si intende quella definita dall’art. 2 della L.R. 09.09.1999 n° 42 e s.m.i., concernente la determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici. 

Art. 5 ) Variazione dei prezzi 

E’ consentita la variazione del prezzo di prima cessione degli alloggi con l’applicazione delle variazioni dell’indice nazionale ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato residenziale intervenute tra il momento di stipula della presente convenzione e la data del rogito notarile. 

Art. 6 ) Aggiornamento dei prezzi 

In caso di cessione successiva il prezzo degli alloggi, aggiornato su base ISTAT dalla data del rogito notarile di prima cessione, dovrà tenere conto della percentuale di deprezzamento stabilita dalla seguente tabella: 

da 0 a 5 anni  0%

oltre 5 e fino a 10 anni 0,2% all’anno

Art. 7 ) Canone di locazione  

Il canone di locazione è pari al 4,5% del prezzo di cessione e potrà essere rivisto ogni qualvolta la variazione dell’indice di cui all’art. 5 superi il 5% rispetto alla data di inizio della locazione o rispetto alla data in cui è stata effettuata la precedente revisione del canone. 

Art. 8 ) Esonero dalla quota del costo di costruzione   

In corrispondenza degli impegni assunti con i precedenti artt. 3-4-5- e 6 il Comune esonera la ditta concessionaria dal pagamento della parte del contributo per il rilascio del permesso di costruire commisurata al costo di costruzione. 

Art. 9 ) Destinatari degli impegni   

Gli obblighi e i vincoli derivanti dalla presente convenzione impegnano oltre alla ditta concessionaria, anche i successori e aventi causa nella proprietà dei fabbricati e degli alloggi e pertanto saranno trascritti nei Registri Immobiliari.

I patti che stabiliscono prezzi di cessione e canoni di locazione superiori a quelli suindicati sono nulli per la quota eccedente. 

La nullità può essere fatta valere dal Comune o da chiunque ne abbia interesse. 

 Art. 10 ) Diritto di prelazione 

Il Comune entro trenta giorni dalla comunicazione da parte della ditta concessionaria delle proposte di cessione, può esercitare diritto di prelazione su tutto il complesso o per una parte significativa di esso, per il conseguimento di obiettivi sociali. Il Comune potrà esercitare tale diritto di prelazione nei successivi 60 giorni. L’autorizzazione alla vendita si intende automaticamente concessa decorso infruttuosamente tale termine. 

Art. 11 ) Sanzioni a carico del concessionario inadempiente  

Il concessionario deve fornire idonea garanzia fidejussoria degli obblighi convenzionali pari al 100% dell’incidenza sul costo di costruzione pari ad €……………. per la durata di anni 7.

Nel caso in cui il Comune accerti violazioni delle norme relative ai contratti e in particolare di quelle concernenti il prezzo di cessione o il canone di locazione, il concessionario è tenuto al pagamento del contributo di cui all’art. 6 della L. 28 Gennaio 1977, n° 10, nonché dell’importo corrispondente alla diminuzione ottenuta ai sensi del secondo comma  dell’art. 84 della L.R. 27 giugno 1985, n° 61 concernente nuove norme per l’assetto e l’uso del territorio, della parte del contributo per il rilascio del permesso di costruire a costruire commisurata all’incidenza delle spese di urbanizzazione, più gli eventuali interessi di mora, in proporzione ali alloggi ceduti o locati in difformità. 

Restano ferme le sanzioni previste dall’art. 31 della L.17 agosto 1942 n° 1150 e dalla Legge 10 / 77 e successive modificazioni ed integrazioni.
Art. 12 ) Spese contrattuali

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico della ditta concessionaria. 

Si invocano le agevolazioni fiscali in materia di edilizia convenzionata ed economica e popolare previste dalla normativa vigente. 

Art. 13 ) Durata della convenzione 

La presente convenzione ha validità per anni 7(sette) relativamente al contenuto dell’art.  12, mentre avrà validità per anni 10 per il resto del contenuto, fatte salve modifiche di carattere urbanistico ed edilizio sopraggiunte nel frattempo.
Art. 14 ) Richiamo a norme vigenti 

Per quanto non contenuto in questo atto, si fa riferimento alle leggi e Regolamenti sia generali che Comunali, in vigore e in particolare alla Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n° 1150, Legge n° 10 del 28.01.1977, legge R.V. 27.06.1985 n° 61 e successive modificazioni e integrazioni.

Letto, confermato, approvato e sottoscritto. 

Il responsabile dell’area Edilizia Privata 

Urbanistica del Comune di Torri del Benaco

Geom. PERONI VALENTINO

_______________________________________ 
Ditta Concessionaria

………………………. 

_______________________________________ 
